EXPUNERE DE MOTIVE

Prezenta propunere legislativi are ca obiect de reglementare modificarea si
completarea Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari.

Asociatiile de proprietari s-au constituit ca persoane juridice pentru a putea efectua
platile catre furnizori, contractele de furnizare nefiind incheiate individual cu fiecare
proprietar, ci doar cu acestea.

Organizarea in asociatii de proprietari este benefica atat pentru furnizori, cit si pentru
a rezolva problemele din condominiu. in ultimul timp birocratia la asociatiile de proprietari s-
a amplificat, ceea ce a condus la costuri pe care asociatiile de proprietari nu le pot suporta.

Pentru buna desfasurare a activitatii la asociatia de proprietari este nevoie de cel putin
o persoand numitd administrator care si repartizeze facturile emise de furnizorul de utilitati,
sa Incaseze banii $i sd efectueze platile cétre furnizori, cédt si de persoane care sd presteze
servicii pentru asociatia de proprietari, respectiv intretinere, reparatii si alte activitati
administrative asupra proprietdtii comune. Pentru aceste persoane, asociatiile de proprietari au
incheiat in marea lor majoritate conventii civile si nu contracte de munca, plitind astfel
amenzi de la 10.000 Ia 20.000 lei fie desi plateau impozit, CASS Si CAS, dupi caz.

Cu toate acestea, in prezent ITM-urile nu recunosc conventiile civile, amendeaza
asociatiile de proprietari si le obliga la incheierea de contracte de munca.

Astfel. prin prezenta propunere legislativi se acorda posibilitatea asociatiilor de
proprietari sd incheie conventii civile in baza noului Cod civil, precum si contracte de
colaborare cu organizafii neguvernamentale, altele decat contractele de munca reglementate

de Codul muncii.



Incheierea de contracte de muncd la o asociatie de proprietari presupune aceeasi
birocratie ca si la societitile comerciale cu mii de angajati, iar asociatiile nu dispun de
posibilitdti financiare pentru incheierea unor contracte de munca.

Prezenta propunere legislativd reglementeaza efectuarea activitdtilor care sunt in
sarcina asociatiei de proprietari, aceasta putdnd incheia conventii civile cu persoane fizice,
contract de administrare cu persoane juridice specializate i cu persoane fizice autorizate sau
contract de colaborare cu organizatia neguvernamentala a ciarei membri este.

Prin aceste mdsuri se stimuleaza transformarea asociatiilor de locatari in asociatii de
proprietari si functionarea lor in mod corespunzator. Asociatiile vor lucra legal si vor plati
taxele catre bugetul de stat (impozit, CASS, CAS), condominiile vor fi mai bine administrate,
iar proprietarii vor putea mai usor s plateasca aceste servicii decét in cazul unor contracte de
munca reglementate de Codul muncii.

Fatd de cele de mai sus inaintdm prezenta propunere legislativd spre dezbatere si

adoptare.
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